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1 LYSING A TILLOGU AP SKIPULAGSBREYTINGU

Skipulagslysing pessi vegna fyrirhugadrar breytingar a Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-
2024, var sampykkt i baejarstjorn Sveitarfélagsins Stykkishdlms pann 25. jantdar 2024 i
samraemi vid 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Fyrirhugud adalskipulagsbreyting tekur til um 2,8 ha svaedis i Birkilundi i landi Saura og felst i
breytingu a landbunadi og fristundabyggd i verslunar- og pjonustusveedi vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar rekstrarleyfiskyldra utleiguhisa og staekkun ibudarbyggdar um 3,8 ha og
minnkun landbunadarsveedis sem pvi nemur. Samhlida fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu

verdur unnid nytt deiliskipulag fyrir Birkilund.

Jordin Saurar liggur nordan Drapuhlidarfjalls og naer ad Vigrafirdi i nordvestri og Alftafirdi i
nordaustri. | sudaustri liggja jardamoérk Saura og Hoéla um Brettingsstadalaek. | sudvestri liggja
jardamaork vid Innri og Ytri Drapuhlid, Skjold og Arnarstédum. Skipulagssvaedid liggur um kjarri

vaxna asa i um 20-40 metra haed yfir sjavarmali.

i Birkilundi er fyrirhugad ad reisa 15 allt ad 40 m? Gtleiguhus & 168 sem verdur til vid sameiningu
fimm 166a i Birkilundi. Hvert atleiguhds mun hafa gistiplass fyrir allt ad fimm einstaklinga eda
samtals allt ad 75 gistiplass. Lodirnar verda stadsettar i botnlanga austanvert i

fristundabyggdinni.

ibudarbyggdin staekkar sem nemur premur ibidarlédum nyrst & svaedinu p.e. Birkilund 50, sem
adur var a landbunadarsveaedi, og tveer nyjar 166ir, sem stadsettar eru sunnan vid Birkilund 50.

Einnig verdur skodud moguleg breyting a 168 austast a svaedinu ur fristundaldd i ibudarldd.
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Adalskipulag Helgafellssveitar 2012-2024. Skipulagssveedid er innan svarta hringsins.



2 TENGSL BREYTINGAR VID ADRAR SKIPULAGSA/ZATLANIR

2.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur aherslu a ad skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid af landslagi og stadhattum. i stefnu stjérnvalda er einnig 1698 ahersla & ad vid
skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til takifeera i ferdapjonustu. | stefnunni er einnig kvedid 4 um ad
skipulagsaeetlanir um ferdapjonustu taki mid af nattiruverndarsjénarmidum og midi jafnframt

ad pvi ad uppbygging ferdapjénustu nytist jafnt ibium a svaedinu og ferdaménnum.

Honnun og stadsetning husa til utleigu i Birkilundi mun taka mid af landslagi og stadhattum.

Gert er rad fyrir ad tiltekin feréapjonusta nytist jafnt iblum og ferdamdnnum a svaedinu.

P6 Landsskipulagsstefnan leggi aherslu a ad studlad sé ad vexti i péttbyli, pa veitir hun edlilegt
svigrum til uppbyggingar ibuda i dreifbyli, sem stydji vid naersamfélag og landnytingu a
vidkomandi svaedi. Annad leidarljos Landsskipulagsstefnunnar er ad stydja ,samkeppnishaefni
landsins alls og einstakra landshluta®. Med fyrirhugadri breytingu verdur samkeppnishaefni
sveitarfélagsins styrkt med pvi ad auka moguleika & varanlegri busetu innan sveitarfélags og

bjéda upp a nyja valkosti i ferdapjonustu.

2.2 Aodalskipulag

Svaedid sem fyrirhugud breyting naer til er samtals 6,6 ha ad steerd og skiptist i: 2,8 ha verslun
0g pjénusta (adur 2,7 ha fristundabyggd og 0,1 ha landbunadarsvaedi) og 3,8 ha ibudarsvaedi
(adur landbunadarsveedi). Eftir breytingu verdur pvi til 2,8 ha sveaedi fyrir verslun og pjénustu,
38,9 ha fristundabyggd og 13,4 ha ibudarbyggd.

Verslun og pjoénusta. | Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 er adeins gert rad fyrir
verslunar- og pjonustu i tengslum vid ferdapjonustu a premur stédum: Bjarnarhéfn, i og vid
félagsheimili® Skjold og veidihusid a Karsstodum. Verslunar- og pjonustusveedi & Saurum
baetist pvi vid. Svaedid sem um raedir er um 2,8 ha ad staerd. Steersti hluti pess, eda 2,7 ha, er
i dag skilgreindur sem fristundabyggd en 0,1 ha er landbunadarsvaedi. Med breytingunni verda

pessi svaedi skilgreind sem versun og pjonusta.

Fristundabyggd. Samkvaemt greinargerd adalskipulags er naverandi steerd fristundarbyggdar
i Birkilundi 32,9 ha en a adalskipulagsuppdreetti er svaedid 41,6 ha. Vid breytinguna verda
greinargerd og uppdrattur leidrétt og upplysingar samreemdar. Vid breytinguna minnkar
fristundabyggdasvaedid um 2,7 ha og verdur 38,9 ha ad steerd. Eftirfarandi breytingar verda
gerdar a toflu 22 a bls. 88 ,Steerd og stadsetning svaeda undir fristundabyggd*:



Fyrir breytingu:

Joro Fjoldi sveeda Heildarsteerd  Steerd byggingarsvaedis Hamarksfjéldi
sveedis (ha) (ha) l6da
Saurar 1 62,4 46,8 93
- Birkilundur*** 1 32,9 - 45
Eftir breytingu:
Joro Fjoldi sveeda Heildarsteerd  Steerd byggingarsvaedis Hamarksfjéldi
sveedis (ha) (ha) I6da
Saurar 2 68,9 46,8 88
- Birkilundur*** 1 38,9 - 40

Ibudarbyggd. | Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 er gert rad fyrir 9,6 ha ibtudarbyggd
i landi Saura. Eftir breytingu verdur ibudarbyggdin 13,4 ha (steekkun um 3,8 ha). Steersti hluti

pess var adur skilgreindur sem landbunadarsvaedi. Afmdrkun ibudarbyggdar a

adalskipulagsuppdreetti er 6nakveem og verdur leidrétt i samreemi vid pegar stofnadar

ibudarlddir. Su breyting mun jafnframt hafa ahrif & afmérkun fristundabyggdarinnar.

Eftirfarandi mynd synir skipulagssvaedid fyrir og eftir breytingu:

Adalskipulag Helgafellssveitar 2012-2024, hluti
adalskipulagsuppdrattar. Fyrir breytingu.

Adalskipulag Helgafellssveitar 2012-2024, hluti
adalskipulagsuppdrattar. Eftir breytingu.
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2.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Birkilund fra 1984. Samkvaemt pvi er gert rad fyrir 44 168um fyrir
fristundahls en engir skilmalar fylgja pvi skipulagi. Ari® 2002 var unnin breytingartillaga &
deiliskipulaginu (Teiknistofan Eik) sem fél i sér heildarendurskodun og fj6lgun 16da. Tillagan
var auglyst og sampykkt i sveitarstjorn en ték aldrei I6gformlegt gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda. Arid 2006 var aftur unnin tillaga ad deiliskipulagsbreytingu (Landlinur), sem
byggdi a tilldgunni fra 2002. | peirri tilldgu var fristundabyggdin staekkud um taepa 5 ha,
ibudarlédum fjdlgad um tveer og 11 fristundalédum var breytt i ibadarlodir. Jafnframt voru
byggingarreitir skilgreindir og skilmalar uppfaerdir. P6 svo ad pessi tillagan hafi verid notud til
grundvallar byggingarleyfum, 6dladist han aldrei légformlegt gildi. Samhlida fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu er unnid ad nyju deiliskipulagi fyrir Birkilund, sem er ad mestu leiti

byggir a tilléogunni fra 2006.

3 GRODPURFAR

Samkvaemt kortagrunni Skograektarinnar, Natturulegt birki & Islandi er skilgreindur birkiskégur
a umraeddum svaedum (Land og Skoégur, 2015). Haed skogarins er 2-3 metrar (full vaxid birki
er 2-5 metrar a haed) og heildarkrénupekja birkisins er um 80%. Birkiskdgurinn a sveedinu fellur
undir natturuskog, sem er skilgreindur sem land sem er ad lagmarki 0,5 ha ad flatarmali. i
slikum skégum eru sjalfsanar trjategundir rikjandi s.s. ilmbjérk, reynividur, blaedsp, gulvidir og
lodvidir og na fullvaxnar a.m.k. 2 m haed og a.m.k. 10% kronupekju, sbr. 16g um skéga og
skograekt nr. 33/2019. Markmid laganna er ad vernda natturuskdga landsins og studla ad

aukinni utbreidslu peirra.

Birkiskégar falla undir sérstaka vernd par sem peir eru sérstaedir eda vistfraedilega mikilveegir
og leifar peirra, par sem eru m.a. gémul tré sbr. b. lid 1. mgr. 61. gr. laga um nattaruvernd nr.
60/2013. Birkiskogurinn innan skipulagssveaedisins fellur ekki undir sérstaka vernd sbr.
ofangreind 16g. Samkvaemt kortagrunni Skégraektarinnar er skogurinn talin vera 60-100 &ra og

er par med hvorki talinn vera ,gamall“ samkveemt I6gunum eda vistfreedilega mikilvaegur i



heildarsamhenginu og pvi ekki talin vera porf a sérstakri umsdgn Umhverfisstofnunar vid

uthlutun framkveemda- og/eda byggingaleyfa.

i tilldgunni verdur gert rad fyrir allt ad 15 35 m? atleiguhisum & fyrirhugudu verslunar- og
pjonustusveedi sem tekur til fimm I166a sem sameinadar verda i eina. Umreett svaedi er kjarri
vaxid og verdur leitast vid ad fella husin adkomuvegi, bilasteedi og annad peim tilheyrandi sem
best ad landslagi og takmarka trjafellingu eins og frekast er unnt. b6 svo ad fyrirhugud
breytingin geri rad fyrir sama hamarks byggingarmagni og tillagan fra 2006 (5 x 120 m?
fristundahis= 600 m? og 15 x 40 m? Utleiguhus= 600 m?) verdur mdgulegt ad stadsetja
utleiguhusin og adstodu tengda peim i pyrpingum, sem skapar taekifeeri a ad hlifa skéginum

frekar en ad dreifa byggingarmagninu a fimm [6dir.

Fyrirhugad er ad stofna tveer nyjar ibudarhusalddir a sveedi par sem fyrir er birkikjarr. Til pess
ad koma husunum og tengdri adstdédu s.s. inkeyrslu og bilastaeedum fyrir, parf liklega ad
fiarlaegja einhvern grédur af svaedinu. | skipulagsgerdinni verdur skodad hvort porf sé & a

motveegisadgerdum og pa hvernig stadid verdi ad peim.

i deiliskipulagstilldgu, sem er verid ad vinna samhlida pessari breytingu, er 16g8 ahersla 4 ad
a framkveemdatima skuli haga framkveemdum pannig ad birkikjarr raskist sem minnst og ad
motveegisadgerdum verdi beitt med pvi ad grédursetja sambaerilega miklum skogi og raskad
er, med pvi ad grédursetja birki annarsstadar a 166um, a skilgreindum opnum sveedum eda
innan sveitarfélagsins i samradi vid Fristunda- og ibudarhusfélagid i Birkilundi og/eda
sveitarfélagid. Moétvaegisadgerdir geta falist i Gtplontun eda saningu pannig ad upp komist
skogur sbr. 19. gr. laga um skoga og skégraekt nr. 33/2019. Motveegisadgerdir purfa eingdngu
ad vega upp & méti pvi sem tapast af skogi vid framkvaemdir. Métvaegisadgerdir skulu hefjast
eigi sidar en tveimur arum eftir eydingu skogarins sbr. 3. mgr. 19 gr. laga um skéga og
skograekt nr. 33/2019. Vid gerd aeetlunar um motveegisadgerdir skal hafa samrad vid
Skogreektina. Seekja parf skriffega um leyfi hja Skogreektinni fyrir skogarhdéggi vegna
framkvaemda. Leyfisskylda er til komin vegna skulbindinga islands um kolefnisforda, bindingu

og losun pess.

4 FORSENDUR OG ROKSTUDNINGUR

Mikill uppgangur hefur verid i ferdapjonustu & Vesturlandi sidustu misserin og med tilkkomu
utleiguhdsanna er verid ad fjdlga gistirymum a svaedinu og koma til moéts vid aukna eftirspurn
gistiryma i naleegd vid einstaka nattaru. Fyrirhugud breyting fristundabyggdar i verslun og
pjénustusvaedi er tilkomin vegna beidni landeigenda Saura sem vill selja 16dir til frekari

uppbyggingar ferdapjonustu a svaedinu til vidboétar vid niverandi fristundahus og hoétel i naesta



nagrenni. Landeigandi Saura telur Birkilund einstaklega vel til pess fallinn ad bjéda upp a
blandada landnotkun fristundabyggdar, ibudabyggdar og ferdapjonustu og ad litil utleigihus sé
god leid til pess. Einnig hyggst landeigandi nyta pa innvididé sem fyrir eru & svaedinu eins og

mogulegt er, m.a. vegi og lagnir, po leggja purfi nyjan veg og lagnir ad utleiguhisunum.

Fyrirhugudu breyting & landbunadarsveedi i ibudarbyggdarsvaedi er tilkomin vegna beidni fra
I66arh6fum Birkilundar 50 en pau vilja nyta teekifeerid og beeta vid tveimur ibudarhusal6dum a
landareign sinni i deiliskipulagsgerd peirri sem framundan er. | fyrirhugadri skipulagsvinnu

verdur einnig skodadur moguleiki & ad breyta fristundaldd a austurhluta svaedisins i ibudarlod.

5 AHRIF BREYTINGAR A SAMFELAG OG UMHVERFI

Gert er rad fyrir a rekstur a nyjum utleiguhisum muni hafa jakvaed hagreen ahrif a samfélagid
sem felst i fjdlgun starfa i sveitarfélaginu auki fidlbreytileika i gistiméguleikum a sveedinu. bar
sem um er ad raeda svipad heildarbyggingarmagn, er talid ad breytingin hafi litil ahrif umfram
pad sem nu pegar er heimilad i gildandi adalskipulagi. Uppbyggingu a allt ad 15 utleiguhusum
og tveimur ibudéarhusum mun hafa neikveed ahrif & landslag, grodur og dyralif vegna rasks
sem tengist byggingum, vegum og innkeyrslum, [6gnum og agangi folks. Métvaegisadgerdum

verdur beitt til ad lagmarka ahrifin.

Innan svaedanna eru ekki skradar fornminjar. Ekki eru fyrirhugadar neinar framkvaemdir sem

falla undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aeetlana.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Feb. - mars | Skipulagslysing

Leitad verdur umsagnar hja: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni,
Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands, Skogreektinni, Nattarufraedistofnun
islands, Natturustofu Vesturlands, Brunavérnum Stykkishdlms og nagrennis,
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Fristunda- og ibudahusafélaginu i Birkilundi,
Hestaeigendafélagi Stykkisholms og [6darhdfum adliggjandi 16da .
Skipulagslysingin verdur kynnt ibGum og 66rum hagsmunaadilum sbr. 30 gr.

skipulagslaga nr. 123/2010.

Mars-april | Vinnslutillaga




Vinnslutillaga ad adalskipulagsbreytingu 16g6 fyrir skipulagsnefnd, baejarrad

og beejarstjorn til afgreidslu og send til yfirferdar Skipulagsstofnunar.

April-mai Auglyst tillaga
Adalskipulagsbreyting auglyst i samraemi vid 31. gr. Samtimis skal 6skad

eftir umségnum légbodinna umsagnaradila.

Mai - jali Gildistaka

Afstada tekin til athugasemda og tillagan tekin til afgreidslu i baejarstjérn sbr.
32 gr. Tillaga send til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Gildistaka auglyst i b-deild
Stjornartidinda sbr. 1. mgr. 36. gr.
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