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DEILISKIPULAGSBREYTING

11.12.2023
Mkv.:

Teikn.nr.:

Verknr:

Breyting:

Útgáfud.:

2111086
Teikn. Yfirf.

BBJ

STYKKISHÓLMUR - VÍKURHVERFI

Mkv.:

Teikn.nr.:

Verknr:

Breyting:

Útgáfud.:

Teikn. Yfirf.

TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI AFRITA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS 
HÖFUNDAR

A- 01N

SKILMÁLAR

afmörkun skipulags

lóðamörk

byggingarreitur

leiðbeinandi staðsetningarreitur bílskúrs

leiðbeinandi megin stefna mænis eða langhliðar húss

3890 m2 stærð lóðar 

0,0 m
2,8 m

7,5 m

0,0 m

4,5 m

0,0 m
2,8 m

7,0 m

E1

E2

E3

stígur með ströndinni - leiðbeinandi lína

óhreyft land

3 m breiður stígur

leiðbeinandi staðsetning bílastæða á lóð

STYKKISHÓLMUR - AÐALSKIPULAG 2002 - 2022

fjöldi íbúða tilgreindur á hverri lóð

hús á tveimur hæðum

mesta hæð 2. hæðar og mænis
nhl. 0,45

hús á einni hæð

mesta hæð  mænis
nhl. 0,38

leyfilegt að byggja allt að 50m2
 á  2. hæð að safngötu

mesta hæð 2. hæðar og mænis
nhl. 0,38

fjöldi íbúða tilgreindur á hverri lóð

fjöldi íbúða tilgreindur á hverri lóð

afmörkun deiliskipulagsbreytingar

Deiliskipulagsbreyting þessi sem samþykkt var af bæjarstjórn Sveitarfélagsins 
Stykkishólms þann x. des 2023 var auglýst skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 m.s.br. 

__________________________________________
Bæjarstjóri Sveitarfélagsins Stykkishólms.

Samþykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var aulýst í B-deild Stjórnartíðinda.

HLUTI AF GILDANDI DEILISKIPULAGI

bæjarland, mögulegt framhald götu og svæði til skilgreiningar síðar

bæjarland götur og gangstéttir

1012m2

752m2

900m2

1061m2

1161 m2

1185 m2

3468m2

1137m2

óhreyft land
2P

2P
E1

E1

R1
2-4 íbúðir

R1

R1
2-4 íbúðir

2-5 íbúðir

E3

E1

E1

E1

E3
E3

E3

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

2 bílastæði
við hverja íbúð

2bílastæði skulu vera
við hverja íbúð

2bílastæði skulu vera
við hverja íbúð

2bílastæði skulu vera
við hverja íbúð

2 m breiður stígur

E1

MÓVÍK

leiksvæðileiksvæði

973m2

E3
1059m2

E3

780m2

E3

994m2

956 m2

979 m2

863 m2

907 m2

924 m2

931m2

985m2

1860m2

1491m2

1443m2

1851m2

E1

1129m2

818m2

1300m2

1299m2

1694m2

1880m2
1870m2

E1

E1

1195m2

993m2

2-4 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2-4 íb

2-4 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

916m2

1128m2

2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2-3 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði  
við hverja 
íbúð

1 íbúð
2 bílastæði

BAULUVÍK

HYRNUVÍK

IMBUVÍK

DADDAVÍK

GARÐAVÍK

MÓVÍK

SUNDVÍK

VATNAVÍK

BORGARBRAUT

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

901 m2

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

835 m2

1-2 íbúðir
2 bílastæði  
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1 íbúð
3 bílastæði

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1115m2

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2-4 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

hringtorg

7

6,5

6

6

MÓVÍK
MÓVÍK

R1
4-6 íbúðir
2bílastæði
við hverja íbúð

10

9

10

9

40

10

9

10

9

1- 2 íb
bílskúrs heimild

IMBUVÍK

BA
UL

UVÍK

DADDAVÍK

HLÖÐUVÍK

BORGARBRAUT

2 íb

2 -3 íb
bílskúrs heimild

2 -3 íb

1- 2 íb
bílskúrs heimild

2 íb
bílskúrs heimild

4-6 íb

snúningur 
án þess að 
fara inn á 
prívat lóðir?

BAULUVÍK

2 íb

stíg
ur

vistgata

A - lóð 

Ð - lóð 

F - lóð  

G - lóð 

H- lóð 

I - lóð 

J - lóð

K - lóð

L - lóð 

M - lóð  

 N - lóð 

O - lóð  

2 íb
D - lóð 

E - lóð 

P - lóð  

2  íb

2 íb
bílskúrs heimild

E1

E1

E1

E1

E1

E1
E1

1- 2 íb
bílskúrs heimild

1 íb
bílskúrs heimild

1 íb
bílskúrs heimild

1- 2 íb
bílskúrs heimild

B - lóð 

646 m2

1048 m2

1965 m2
506 m2

753 m2

805 m2

754 m2

926 m2

947 m2

794 m2

847 m2

901 m2

990 m2

986 m2

908 m2

590 m2

möguleg tenging  að baðaðstöðu

vistgata

2 íb
R - lóð 

780 m2

GARÐAFLÖT

BORGARBRAUT

snið skv. E1
max byggm. 237 m2

snið skv. E1
max byggm. 239 m2

snið skv. E1
max byggm. 183 m2

snið skv. E1
max byggm. 215 m2

snið skv. E1
max byggm. 575 m2

snið skv. E1
max byggm. 231 m2

snið skv. E1
max byggm. 242 m2

snið skv. E1
max byggm. 356 m2

snið skv. E3
max byggm. 375 m2

snið skv. E3
max byggm. 270 m2

1 íb
bílskúrs heimild

0

5

DEILISKIPULAGSBREYTING
SK

   
Hluti af gildandi deiliskipulagi Stykkishólmur - Víkurhverfi, 
samþykkt 25.01.2007, með síðari breytingum samþykktum 
11.04.2018 og 22.10.2022.

heimilað snið

STYKKISHÓLMUR VÍKURHVERFI – 
SKIPULAGSBREYTING 2023
 
SKIPULAGSBREYTINGIN
Breytingin samræmist markmiðum Aðalskipulags Stykkishólms 2002-2022 um 
þéttari byggð og meiri fjölbreytni í stærðum íbúða.
Svæðið sem deiliskipulagsbreytingin tekur til er um 2800m2 að stærð.

Breyting felur í sér eftirfarandi:
1. Lóðum er fækkað úr þremur í tvær.
2. Íbúðum fjölgar úr átta í sextán.
3. Nú er heimilt að húsin öll séu á tveimur hæðum.
4. Á annari lóðinni eru þrjú hús og hinni eitt.
5. Byggingarreitir eru fjórir og heimilt að hafa fjórar íbúðir í hverju húsi.
6. Innkeyrslum frá Bauluvík fjölgar um eina.
7. Lítil breyting á stærð lóðar J vegna aðlögunar að golfvelli og einnig 
minniháttar aðlögun deiliskipulagsmarka.
        

0,0 m

7,0 m

fjölbýlishús, fjöldi íbúða
 tilgreindur á hverri lóð

mænisþök
mesta hæð mænis

E4

heimilt er að byggja svalir innan
byggingarreits, og 1,6 m út fyrir hann

samkvæmt merktri svalaheimild.

inng.

svalaheimild

R10,0 m

4,5 m

raðhús, fjöldi íbúða
 tilgreindur á hverri lóð

mesta hæð mænis
nhl. 0,42

heimilt að byggja vindfang á á einni hæð
staðsetning er leiðbeinandi
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1012m2

752m2

900m2

1061m2

1161 m2

1185 m2

3468m2

1137m2

óhreyft land
2P

2P
E1

E1

R1
2-4 íbúðir

R1

R1
2-4 íbúðir

2-5 íbúðir

E3

E1

E1

E1

E3
E3

E3

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

E1

2 bílastæði
við hverja íbúð

2bílastæði skulu vera
við hverja íbúð

2bílastæði skulu vera
við hverja íbúð

2bílastæði skulu vera
við hverja íbúð

2 m breiður stígur

E1

MÓVÍK

leiksvæðileiksvæði

973m2

E3
1059m2

E3

780m2

E3

994m2

956 m2

979 m2

863 m2

907 m2

924 m2

931m2

985m2

1860m2

1491m2

1443m2

1851m2

E1

1129m2

818m2

1300m2

1299m2

1694m2

1880m2
1870m2

E1

E1

1195m2

993m2

2-4 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2-4 íb

2-4 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

916m2

1128m2

2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2-3 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði  
við hverja 
íbúð

1 íbúð
2 bílastæði

BAULUVÍK

HYRNUVÍK

IMBUVÍK

DADDAVÍK

GARÐAVÍK

MÓVÍK

SUNDVÍK

VATNAVÍK

BORGARBRAUT

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

901 m2

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

1 íbúð
3 bílastæði

835 m2

1-2 íbúðir
2 bílastæði  
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1 íbúð
3 bílastæði

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði
við hverja íbúð

1115m2

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

1-2 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

2-4 íbúðir
2 bílastæði 
við hverja 
íbúð

hringtorg

7

6,5

6

6

MÓVÍK
MÓVÍK

R1
4-6 íbúðir
2bílastæði
við hverja íbúð

10

9

10

9

40

10

9

10

9

1- 2 íb
bílskúrs heimild

J - lóð
 N - lóð 

E1
E1

846 m2

1 íb
bílskúrs heimild

1- 2 íb
bílskúrs heimild

IMBUVÍK

BA
UL

UVÍK

DADDAVÍK

HLÖÐUVÍK
BORGARBRAUT

2 íb

2 -3 íb
bílskúrs heimild

2 -3 íb

1- 2 íb
bílskúrs heimild

2 íb
bílskúrs heimild

4-6 íb

snúningur 
án þess að 
fara inn á 
prívat lóðir?

BAULUVÍK

2 íb

stíg
ur

vistgata

A - lóð 

Ð - lóð 

F - lóð  

G - lóð 

H- lóð 

I - lóð 

J - lóð

K - lóð

L - lóð 

M - lóð  

 N - lóð 

O - lóð  

2 íb
D - lóð 

E - lóð 

P - lóð  

2  íb

2 íb
bílskúrs heimild

E1

E1

E1

E1

E1

E1
E1

1- 2 íb
bílskúrs heimild

1 íb
bílskúrs heimild

1 íb
bílskúrs heimild

1- 2 íb
bílskúrs heimild

B - lóð 

646 m2

1048 m2

1965 m2
506 m2

753 m2

805 m2

754 m2

926 m2

794 m2

847 m2

901 m2

990 m2

986 m2

590 m2

möguleg tenging  að baðaðstöðu

vistgata

2 íb
R - lóð 

780 m2

snið skv. E1
max byggm. 237 m2

snið skv. E1
max byggm. 239 m2

snið skv. E1
max byggm. 183 m2

snið skv. E1
max byggm. 215 m2

snið skv. E1
max byggm. 575 m2

snið skv. E1
max byggm. 231 m2

snið skv. E1
max byggm. 242 m2

snið skv. E1
max byggm. 356 m2

snið skv. E3
max byggm. 375 m2

snið skv. E3
max byggm. 270 m2

1 íb
bílskúrs heimild

961 m2

0

5

bílastæði

860 m2

1896 m2

inn
g.

inng.

mögul.
hjólag.

snið skv. E4
max byggm. 1146 m2

10-12 íb
I - lóð 

3-5 íb
H - lóð 

svalaheimild

sva
lah

eim
ild

sva
lah

eim
ild

svalaheimild

inn
g.

bílast. fatl.
leiðb. staðs.

bílast. fatl.
leiðb. staðs.

garðrými, sól og 
skjól

inng.
snið skv. E4
max byggm. 375 m2

mögul.
hjólag.

byggingar.
I_1

byg
gin

gar
.

I_2
byg

gin
gar

.
I_3

byggingar.
H_1


